
















































































































































































































































 
















































































































































































































































                                                                                                                                                                                  




















































































 











































                      




















































％％
適適
用用
はは
いい
つつ
かか
らら
かか
　　
　　















































　　

新新
たた
にに
導導
入入
ささ
れれ
るる
　　
　　

﹁﹁
ポポ
イイ
れれ
トト
制制
度度
﹂﹂とと
はは
？？






























































住住
宅宅
ロロ

れれ
減減
税税
のの
　　

控控
除除
期期
間間
がが
延延
長長
にに
　　

山本　倫子



増増税税後後にに施施行行さされれるる
住住宅宅取取得得支支援援策策 　　

　
今
年

月
か
ら
消
費
税
率
が

％
に
引
き
上
げ
ら
れ
る

住
宅
を
取
得

し
た
い
と
考
え
て
い
る
な
ら
ば

購
入
時
期
に
迷
う
だ
ろ
う

消
費
税
引

き
上
げ
後
の
住
宅
取
得
や
リ
の


べ
の
﹁
駆
け
込
み
需
要
と
そ
の
反
動

減
﹂
を
回
避
す
る
た
め
に

政
府
は
対
利
と
し
て
支
援
制
度
を
用
意
し
て

い
る

そ
れ
ぞ
れ
対
各
者
や
期
間
が
定
め
ら
れ
て
お
り

併
用
も
可
能

だ

新
た
な
ポ
イ
れ
ト
制
度
も
設
け
ら
れ
て
い
る

そ
れ
ら
を
賢
く
利
用

す
る
こ
と
も
念
頭
に
置
き

住
ま
い
づ
く
り
を
考
え
る
と
良
い
だ
ろ
う
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住
宅
の
消
費
税
率

％

適
用
に
つ
い
て
は
原
則
引

き
渡
し
の
時
点
に
よ

て

判
断
さ
れ
る
の
で

引
き

渡
し
が
９
月

日
ま
で
の

場
合
は
８
％
が
適
用
さ
れ


月
１
日
を
過
ぎ
る
と


％
が
適
用
さ
れ
る
︵
図
뗋뗇

　
た
だ
し

注
文
住
宅
の

請
負
契
約
に
つ
い
て
は
健

過
措
置
に
よ
り
今
年
３
月

末
ま
で
に
契
約
を
締
結
し

て
い
れ
ば

引
き
渡
し
が


月
１
日
を
過
ぎ
た
と
し

て
も
消
費
税
率
８
％
が
適

用
さ
れ
る

ま
た

マ
れ

シ

れ
な
ど
の
分
譲
契
約

に
つ
い
て
も

注
文
者
が

壁
の
色
や
ド
ア
形
状
の
変

更
な
ど

オ
ば
シ

れ
契

約
を
締
結
し
て
い
る
場
合

に
は
注
文
住
宅
の
請
負
契

約
と
同
様
に
健
過
措
置
が

適
用
さ
れ
る


　
消
費
税
率
引
き
上
げ
に

伴
う
支
援
利
と
し
て

一

定
の
性
能
︵
省
エ
て
性


耐
震
性

ど
リ
ア
の
リ


性
能
な
ど
︶
を
居
た
し
た

り

ま
た
は
家
事
負
担
の

軽
減
に
役
立
つ
設
備
を
取

り
入
れ
る
な
ど
の
新
築
や

住
宅
リ
の


べ
を
行


た
場
合

さ
ま
ざ
ま
な
商

品
と
交
換
で
き
る
ポ
イ
れ

ト
を
受
け
取
れ
る
制
度

﹁
次
世
代
住
宅
ポ
イ
れ
ト

制
度
﹂
が
創
設
さ
れ
る


　
対
各
と
な
る
の
は
﹁
環

境
뗓
뗒
安
全
・
安
心
뗓
뗒
高
齢

者
対
応
뗓
뗒
子
育
て
支
援
﹂

な
ど
に
つ
い
て
性
能
の
高

い
住
宅
の
新
築
と
リ
の



べ
で

新
築
・
購
入
の

場
合
で
上
限

万
ポ
イ
れ

ト
︵
１
ポ
イ
れ
ト
１
円
相

当
︶

リ
の


べ
の
場

合
で
上
限

万
ポ
イ
れ
ト

を
受
け
取
れ
る

リ
の



べ
に
は
特
例
が
あ
り


若
者
・
子
育
て
世
帯
が
リ

の


べ
を
行
う
場
合
は

上
限
が

万
ポ
イ
れ
ト
に

引
き
上
げ
ら
れ

さ
ら
に

既
存
住
宅
︵
中
古
住
宅
︶

の
購
入
を
伴
う
場
合

条

件
を
居
た
せ
ば

最
大


万
ポ
イ
れ
ト
に
な
る


　
ま
た

若
者
・
子
育
て

世
帯
以
世
の
世
帯
が
﹁
安

心
Ｒ
住
宅
﹂
を
購
入
し
リ

の


べ
を
行
う
場
合


上
限
が

万
ポ
イ
れ
ト
に

引
き
上
げ
ら
れ
る


　
注
目
す
べ
き
な
の
は
家

事
負
担
軽
減
に
役
立
つ
設

備
︵
ビ
や
ト
イ
れ
食
器
洗

機
・
掃
除
し
や
す
い
レ
れ

け
の

ド
・
掃
除
し
や
す

い
ト
イ
レ
・
浴
室
乾
燥
機

・
宅
配
ボ

え
げ
な
ど
︶

を
設
置
す
る
と

ポ
イ
れ

ト
が
獲
得
で
き
る
点
だ


な
お

１
戸
当
た
り
の
合

計
ポ
イ
れ
ト
数
が
２
万
ポ

イ
れ
ト
未
居
の
場
合
は
ポ

イ
れ
ト
発
行
申
請
が
で
き

な
い
の
で
注
意
し
た
い


発
行
ポ
イ
れ
ト
数
な
ど
詳

し
い
内
容
に
つ
い
て
は

﹁
次
世
代
住
宅
ポ
イ
れ

ト
﹂
︵놿

놿
놿
놊
놲놱놻

놭
놬
놩
놱

-
놸
놷
놱놶
놼놻
놊
놲놸

︶
の
ホ


べ
び

け
を
参
照
し
て
ほ

し
い


　
こ
の
﹁
次
世
代
住
宅
ポ

イ
れ
ト
﹂
は
消
費
税
率


％
が
適
用
さ
れ
る
住
宅
が

対
各
な
の
で

注
文
住
宅

︵
持
家
︶
の
新
築
・
リ
の



べ
と
新
築
分
譲
住
宅

の
購
入
で
は
対
各
と
な
る

期
間
が
異
な
る
点
を
注
意

し
た
い
︵
表
１
︶


　
獲
得
し
た
ポ
イ
れ
ト
の

使
い
道
だ
が
①
省
エ
て
・

環
境
配
慮
に
優
れ
た
商
品

②
防
災
関
連
商
品
③
健
康

関
連
商
品
④
家
事
負
担
軽

減
に
役
立
つ
商
品
⑤
子
育

て
関
連
商
品
⑥
地
域
振
興

に
役
立
つ
商
品
な
ど
と
交

換
で
き
る

た
だ
し
追
加

的
に
実
施
す
る
工
事
費
へ

の
充
当
に
は
使
う
こ
と
が

で
き
な
い


　
ま
た

ポ
イ
れ
ト
発
行

申
請
は
原
則

対
各
住
宅

の
所
有
者
が
行
う
が

請

負
事
業
者
な
ど
が
代
理
で

行
う
こ
と
も
で
き
る

工

事
完
了
後
に
ポ
イ
れ
ト
発

行
申
請
を
行
い

そ
の
後

に
商
品
交
換
申
請
を
行

う

ポ
イ
れ
ト
の
発
行
申

請
は
今
年
６
月
頃
か
ら
だ

が

商
品
と
の
交
換
申
請

は

月
頃
か
ら
始
ま
る
予

定
で
あ
る


　
住
宅
ロ

れ
減
税
と
は

住
宅
購
入
時
に
利
用
す
る

住
宅
ロ

れ
の
金
額
に
応

じ
て
所
得
税
お
よ
び
住
民

税
が
控
除
さ
れ
る
制
度



％
増
税
に
伴
い

住
宅

ロ

れ
減
税
の
控
除
期
間

が
３
年
間
延
長
さ
れ

現

行

年
か
ら

年
と
な

る

１
年
か
ら

年
目
ま

で
は
従
来
通
り

借
入
金

な
ど
年
末
残
高
︵
上
限
４

０
０
０
万
円
︶
×
１
％
の

控
除
が
適
用
さ
れ
る



年
か
ら

年
目
ま
で
の
各

年
の
控
除
限
度
額
は
①
住

宅
借
入
金
な
ど
年
末
残
高

︵
上
限
４
０
０
０
万
円
︶

×
１
％
か
②
建
存
購
入
価

格
︵
上
限
４
０
０
０
万

円
︶
×
２
％
÷
３
뗙
の
い

ず
れ
か
小
さ
い
額
が
適
用

と
な
る

た
だ
し

長
期

優
良
住
宅
や
低
炭
素
住
宅

の
場
合
は
上
限
が
５
０
０

０
万
円
と
な
る

対
各
期

間
は
表
１
の
通
り
だ


す
。
い
給
付
金
拡
充

　
す
ま
い
給
付
金
は
住
宅

ロ

れ
減
税
の
拡
充
措
置

の
恩
恵
を
受
け
に
く
い
所

得
層
に
対
し

住
宅
取
得

時
の
消
費
税
負
担
増
を
緩

和
す
る
た
め
に

収
入
に

応
じ
て
現
金
を
給
付
す
る

期
間
限
定
の
制
度
で
あ

る


　
消
費
税
率
の
引
き
上
げ

に
伴
い

対
各
と
な
る
所

得
階
層
を
拡
充
し

現
行

で
５
１
０
万
円
以
下
の
所

得
層
か
ら
７
７
５
万
円
以

下
の
所
得
層
と
し

給
付

額
を
現
行
最
大

万
円
か

ら
最
大

万
円
に
引
上

げ

収
入
に
応
じ
て

万

円
か
ら

万
円
ま
で
給
付

す
る
︵
表
２
︶


　
給
付
対
各
は
自
ら
居
住

す
る
こ
と
を
目
的
と
し


用
件
を
居
た
す
新
築
・
中

古
住
宅
の
取
得
者
で

住

宅
ロ

れ
利
用
と
現
金
取

得
の
い
ず
れ
の
場
合
も
対

各
に
な
る

対
各
期
間
は

表
１
の
通
り

﹁
す
ま
い

給
付
金
﹂
︵놻

놽
놵
놩
놱-
놳
뇁

놽
놮
놽
놊
놲놸

︶
の
ホ

べ
び


け
で
給
付
金
を
シ
へ


レ

シ

れ
で
き

ま
た

申
請
書
も
す
ウ
れ
ロ

ド

で
き
る


住
宅
取
得
資
金
贈
与

　
父
母
や
祖
父
母
な
ど
の

直
系
尊
属
か
ら
住
宅
取
得

資
金
の
贈
与
を
受
け
て
住

宅
を
取
得
し
た
場
合

贈

与
税
が
非
課
税
と
な
る
金

額
は

質
の
高
い
住
宅

︵
省
エ
て
や
ギ

性
・
耐

震
性
・
ど
リ
ア
の
リ

性

の
高
い
住
宅
の
い
ず
れ
か

の
性
能
を
居
た
す
住
宅
︶

に
お
い
て

現
行
の
最
大

１
２
０
０
万
円
か
ら
最
大

３
０
０
０
万
円
に
拡
大
す

る

２
０
２
１
年
末
ま
で

の
契
約
年
に
応
じ
て
非
課

税
と
な
る

対
各
期
間
は

表
１
の
通
り

問
い
合
わ

せ
先
は
最
寄
り
の
税
務
署

に
な
る


＊
　
＊
　
＊

　
今
回
の
支
援
制
度
は
消

費
税
増
税
の
緩
和
措
置
な

の
で
期
間
が
限
ら
れ
て
い

る
上

ど
の
制
度
が
適
用

さ
れ
る
か
は
住
宅
を
取
得

す
る
側
の
状
況
に
よ
り
異

な
る

２
％
の
増
税
分
が

概
ね
緩
和
さ
れ
る
場
合
も

あ
る
の
で

正
し
く
知


て
賢
く
使

て
ほ
し
い


　
一
寄

住
宅
を
取
得
す

る
じ
イ
へ
れ
グ
は
人
そ
れ

ぞ
れ
の
も
イ
の
げ
た

け

に
よ

て
違

て
く
る


消
費
税
率
や
支
援
制
度
を

優
先
さ
せ
る
の
で
は
な

く

現
在
や
将
来
を
見
据

え
て

無
理
の
な
い
計
画

を
立
て
る
こ
と
が
大
切
で

あ
る


や。もと・のりこ

資格：住。いのナビかータ

ー、一級建築士、福祉住環境

コーディてーター２級

　 年から一級建築士事務

所を主宰し、戸建て新築、リ

のォームを中心に活躍。

年から一般財団法人住。いづ

くりナビセンターの「住。い

のナビかーター」として住宅

相談やセミナー講師を担当。


